CHARMANTES 7-ZIMMER-REIHENMITTELHAUS MIT
220 M2 WOHNFLACHE IN RICKENBACH ZH

Charmantes Reihenmittelhaus in Rickenbach ZH mit 220 m? Wohnfléche auf vier
Ebenen. Die 1994 umgebaute Liegenschaft wurde 2016 modernisiert und
prdsentiert sich in gepflegtem Zustand.

Verkaufspreis
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Der Immobilienaufwerter

DIE INFRASTRUKTUR

Infrastruktur
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Offentlicher Verkehr

1 Rickenbach ZH, Dorf
39 m

2 Rickenbach ZH, Dorf
131 m

3 Rickenbach Sulz, Mottlistrasse
11km

4 Rickenbach Sulz, Mottlistrasse
12 km

5 Rickenbach Sulz, Sunnezirkel
15 km

DIE GEMEINDE RICKENBACH

8545 Rickenbach Sulz liegt im Bezirk Winterthur, im Kanton Zurich. Die Be-
volkerung in der politischen Gemeinde Rickenbach (ZH) hat sich in den
letzten fOnf Jahren um durchschnittlich +0.7% pro Jahr auf 2'850 Einwoh-
ner verandert (Stand31.Dez.2024). Die Steuerbelastung liegt bei 10.1%
(Kanton:10.0%). FUr die letzten fUnf Jahre weist die Gemeinde im Durch-
schnitt eine jahrliche Wohnbautatigkeit von 1.2% auf, wéhrend die Leer-
wohnungsziffer aktuell 1.2% betragt (Stand1.Jun.2025). Die Immobilien-
preise haben sich in den letzten funf Jahren um +23.4% verdndert (Kan-

ton:+29.5%).
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Winterthur erreichen Sie in ca. 10 Min, Frauenfeld in rund 15 Min und ZUrich in ca. 30 Min
Autobahnanschluss Al (Richtung ZUrich-St. Gallen): ca. 10 Minuten

Bahnhof Winterthur: ca. 10 Min mit dem Auto Verbindungen Richtung ZUrich, St. Gallen.
Einkaufsmoglichkeiten: Volg in Rickenbach sowie Coop und Migros in Winterthur

Schulen: Kindergarten und Primarschule in Rickenbach, Oberstufe in der Region Winterthur

EY =S

Flughafen Zurich: ca. 30 Minuten mit dem Auto

Flughafen St. Gallen-Altenrhein: ca. 50 Minuten mit dem Auto

&>

Direkter Zugang zur Natur mit Garten und Grunfl&chen direkt vor der Haustor

10 min bis Winterthur, Naherholungsgebiete, Wandern, Velofahren und Natur erleben

ICI0) Wander- und Velowege im Zurcher Weinland und entlang der Thur
e Naherholungsgebiete rund um Rickenbach, Wiesendangen, Altikon und Winterthur
@ Gastronomie: Restaurants und Cafés in Rickenbach, Winterthur und Umgebung
c'zj Gesundheitsversorgung: Arztpraxen in Rickenbach, Spitdler in  Winterthur und
Frauenfeld
BESCHREIBUNG

Ein Zuhause mit Charakter und Geschichte

Dieses besondere Reihenmittelhaus in Rickenbach ZH verbindet histori-
schen Charme mit modernem Wohnkomfort und grosszUgigen Platzverhdilt-
nissen. Die ehemalige Scheune wurde 1994 vollstdndig umgebaut und 2016
umfassend modernisiert. Die Liegenschaft préasentiert sich heute in einem
gepflegten Zustand und Uberzeugt durch ihre einzigartige Architektur sowie
eine durchdachte Raumaufteilung Uber vier Ebenen. Das 500 m? grosse
GrundstUck bietet viel Raum fur Alltag, Erholung und individuelle Entfaltung.
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Ankommen mit Atmosphare

Bereits beim Betreten des Hauses spUrt man den besonderen Charakter die-
ser Immobilie. Der Eingangsbereich empfdngt Sie offen und vermittelt ein
angenehmes Wohngefuhl. Die Kombination aus Grosszugigkeit und funktio-
naler Planung sorgt fur eine harmonische Verbindung von Alltagstauglich-
keit und Wohnlichkeit. Ein Gaste-WC auf dieser Ebene erganzt den Komfort
ideal. Auch mit der Sekundarschule in der ndhe.

Grosszugiges Wohnen mit Charakter

Der Wohnbereich bildet das HerzstUck des Hauses und beeindruckt durch
seine Weitldufigkeit sowie die besondere Raumhdhe. Wohnen und Essen ge-
hen harmonisch ineinander Uber und schaffen einen zentralen Treffpunkt
for Familie und Gdaste. Die Kuche ist funktional gestaltet und fugt sich stim-
mig in das Raumkonzept ein. Das Cheminée sorgt zusatzlich fur eine behag-
liche Atmosphdre und unterstreicht den wohnlichen Charakter.

Viel Raum fur individuelle Lebenskonzepte

Auf den oberen Ebenen befinden sich mehrere Zimmer, die flexibel genutzt
werden kénnen — ob als Schlafzimmer, Kinderzimmer, BUro oder Hobby-
raum. Die klare Raumstruktur ermoglicht vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
und passt sich unterschiedlichen Lebenssituationen an. Die Kombination aus
Riemenboden und Keramikplatten verleint den Rumen eine angenehme
und zeitlose Ausstrahlung.

Komfort im Alltag

Die vier Nasszellen sind gepflegt und funkfional ausgestattet. Zwei Badezim-
mer mit Dusche, ein Badezimmer mit Badewanne sowie ein separates Gas-
te-WC bieten hohen Komfort fOr Fomilien oder Haushalte mit erhdhtem
Platzbedarf. Die praktische Anordnung Uber mehrere Etagen sorgt fur kurze
Wege und eine angenehme Alltagstauglichkeit.
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Ruhige Lage mit Lebensqualitat

Der Aussenbereich bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — ob fur ent-
spannte Stunden im Freien, spielende Kinder oder gesellige Momente mit
Freunden. Die ruhige, kinderfreundliche Umgebung schafft eine angeneh-
me Wohnatmosphdre. Zwei Aussenparkplatze sowie die Ndhe zu Winterthur
(ca. 10 Minuten) runden das attraktive Gesamtpaket ab.

Ein Zuhause mit Perspektive

Dieses Reihenmittelhaus in Rickenbach ZH Uberzeugt durch seinen beson-
deren Ursprung, die grosszugige Wohnflédche von rund 220 m? sowie die soli-
de und gepflegte Substanz. Es bietet ideale Voraussetzungen fur Familien
oder Paare, die Wert auf Raum, Ruhe und langfristige Wohnqualitat legen.
Ein Zuhause mit Charakter und Zukunft.

Interessiert?

Dann melden Sie sich unverbindlich fur eine Besichtigung mit Herrn Ouassim Rami an.
Z6gern Sie nicht, uns bei offenen Fragen zu kontaktieren.

FUr Inren Wohntraum kénnen wir Sie auch finanziell
kompetent beraten und Ihnen gunstige
Finanzierungsmoglichkeiten anbieten.
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DETAILBESCHRIEB

Angebot 7 Grosszugiger Garten mit Umschwung
&7 Modernisiert im Jahr 2016
Verkaufspreis CHF CHF 16450000 Cheminee im Wohnbereich
Nebenkosten CHF 2500.- / Jahr &7 Historischer Scheunencharakter
Eigenmietwert CHF 28'000 - &7 Helle, grosszUgige Wohnrdume
7 Offener Wohn- und Essbereich
i Einzigartige Architektur auf vier

Q

Ebenen
Zusatzangebote Wdarmepumpe mit Bodenheizung

Ruhige, kinderfreundliche Lage

Q

Aussenparkplatz 2

Q

Sonnige Ausrichtung

Q

7 flexibel nutzbare Zimmer

m “ Aussenparkplédtze vorhanden

Nettowohnfldche 220 m?

Terrasse/Garten 500 m?

Eckdaten

Referenz-Nr. 244 Baujahr 1994

Verfugbar ab Auf Anfrage Letztes Renovationsjahr 2016

Etage 4 Raumhohe 3.5m-6m

Zimmer 7 Wdrmeerzeugung Erd- Warmepumpe
Nasszellen 4 Wdrmeverteilung Bodenheizung
Zustand gut
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— Der Immobilienaufwerter ——
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GRUNDRISS
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4.1 |m?

sEssssssssssssssssssssssssssssss===

Etage 2

IMMOANKER | Hohenbihistrasse 2, 8152 Glattbrugg
Eine Brand der Anker & Family AG | Gerligenstrasse 21, 6274 Eschenbach LU

@F} www.immoanker.ch @ info@immoanker.ch &) +41 (0) 44 578 48 30




2N
o IMMOANKER

gzﬁ;hez Terrasse
o 15.2 m?
=
7 00
00
\L, |

Allzweckrau
6.6 m? |

Erdgeschoss

IMMOANKER | Hohenbuhlstrasse 2, 8152 Glattbrugg
Eine Brand der Anker & Family AG | Gerligenstrasse 21, 6274 Eschenbach LU

@3& www.immoanker.ch D<) info@immoanker.ch % D1 (0) 4 e ae "




~ IMMOANKER

Drohneperspektive
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Aussenbereich
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Esszimmer
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Badezimmer
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Ubersicht Umgebung

Die Faktoren, die den Wert dar Immobilie beeinflussen, werden auf siner Skala von 1 bis 5 bewerlel,
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@ seroun ® ocu [ Durchschailteh @ Sschiecht @ Sebrschiecht

Standortqualitat 770 3.0

Ruhe Bildung

ki 30 Ak 40
Einkaufen Aussicht

ki 30 ik 0
Anbindung

ki 25

Weitere Faktoren

Vom Gesamtrating ausgeschlossen

Sonnenseinstrahlung Freizait
Akl 40 A as
Immissicnan

Wik 40
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Standortqualitat - Stille Y & & 3.0

Larmpegel fagsiiber und nachts durch den umlisgenden Verkehr
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Aulos Bahn
1) Tag Hdb 1) Tag Keine Daten werfigbar
2) Nacht 40db 2} Nacht Kaine Daten verfigbar
Dezibal-Skala
10db 20db S0db 40db 50db G0db Tdb g0db 90db 1 00dk 110db
Ruhig Sehr laul
Fliistern Rain Slaubsauger kdolomad
26dh 45¢h T5db b
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Standortqualitat - Bildung ririryr 40

Kinderagessidien, Kindergérten, Grund-, Haupt- und weilerflhrende Schulen sowie UniversiléitervHeochschulen
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P Kita Kindergarten
1) & Chinderchrippe Schiitzohr 264m 1) # Schulhaus Dorf 128m
2) & Chindarhuus Biberburg 2.3km 2) # Kindergarten Rickenbach 264m
¥ Primarschule Sakundarschule
1) E§1 Primarschule Rickenbach 132m 1) F¥) Sek Rickenbach 322m
2) ) Primarschule Rickenbach 1.2km 2) [F) Werkschule Grundhof 2.2km
W Mittelschule Univarsital/Hoechschule
1) €1 Barufsschule Quintabed GmbH 6.5km Agogis Hohers Fachschule, Bildungszentrum

1) €& Tkm

Wintarthur

2) B51 SAT Stapler- und Kranfilhrerschule 6.6km

2 Imzl-l.lll.'.l'l.' Ziirchar Hochschule fir Angewandte 7 4k

Wissenschaften
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Standortqualitat - Einkaufen *hw 3.0

Einkaufen, Restaurants und andere Disnstheistungen in Lufilinia Entfernung
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@ sergu ® ou Duirelsehnilteh @ schieen @  sebrschiecht

® Einkaufen: Lebensmittel Einkaufean: Warschiedanas

1) & Volg Konsumwaren 167m 1) % rr Gartenpflage GmbH 18m

2) & Volg Konsumwaren 1.2km 2] 9 SOMBLU AG 162m

3) 4% Metzgerei Steck + Stalder 1.2km 3) {5 Reitanlage Neugul 173m

4) & Volg Laden Sulz 1.2km 4) 3 Reitboutique Neugut 173m

8) 4 Stack Marvin 1.2km 5) 32 Scrap and Stamp GmbH 298m

® Restaurants & Cafas Services

1) ] Wiesental 209m 1) 3 Salon Fénsturm TEm

2) ¥ Restaurant Alte Miihie 399m 1@z BEm

3) 1 Restaurant Riedmiihle 1.1km 3) £ VOLG Laden/Landi 155m

&) 1 Landgasthof Freihof 1.4km 4} ¥ Autoverlung Truninger AG 1.2km
5) B9 Poststalla 1.2km
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Standortqualitat - Aussicht * i 3.0

Blick auf Berge und Seen sowie Tageslichl und Wolkendeckung.
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@ seroun ® cu {1 Durchechniltich ® Sschiecnt @  sebhrschiech
1) Tageslicht Sommer 15h 1) Tageslicht Winter Bh
2} Sichibare Berge Kaine Daten verflgbar 2) Seesichi
3) Hangneigung 1.Z2B8096° 3) Durchschnittiche Wolkendeckung 59%
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Standortqualitat — Konnektivitat *iY 2.5

Zug- und Bushaltestellen, Aulcbahnauffahrten und Flughéfen
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@ seron ® ou [ Durchschailten @ schiecn @  sebhrschiecht
¥ Bus-Tramhaltestale Bahn
1) & Rickenbach ZH, Dorf B5m 1) B Rickenbach-Attikon 1 Bkm
2) & Rickenbach Sulz, Mottiistrasse 1.1km 2) & Dinhard 3.1km
3) & Rickenbach Sulz, Sunnezirkel 1.5km 3) B Wiesendangen 3.2km
4) 8 Rickenbach-Atikon, Bahnhof 1.8km 4) B Thalheim-Altikon 3.5km
&) & Altikon, Herlan 2km §) B 1slikon 3.8km

¥ Aulobahnanschluss

1) 1 Attikon 1.9%m
2) T auffahrt 1.9km
3 T Auffahrt 2.6km
4) 1 Oberwinterthur 2.7km
5) 1 Attikon 2.7km
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Standortqualitat - Immissionen

Méhe zu Mobilfunkmasten
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MNachster Mobilfunkmast
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1) =) 3G, 4G, 5G 621m
2) -} 3G, 4G, 5G 1.6km
3) - 2G 1.8km
4) -} 3G, 4G, 56 2.1km
5) - 3G, 4G, 56 2.3km
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Bauvorhaben

Liste aller bestehandean Bauvorhaben in der Umgebung
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Me Distanz Adrassa Tital Etagen Status Eingabe Baubaginn
Umbau und
Am Bach 4d
1 BM  ree il nbach (ZH) Sanlaru_'lg 2 2 Baubewiligung arsilt 02.07.21
Einfamilisnhaus
Ranovation
Am Bach 4b Baugesuch
2
10m nbach (ZH) Zlaimnalnfamilmhau ZE o singacsichl 31.07.20
Husbstrasse 13 Bauwgesuch
3 SBM ek Rich nbach (ZH) Sanisrung Fassade F= singensioht 16.06.23
Meus
Austrassa 3 Baugessuch
&
B nbach (ZH) :mahi.mgagammn 20 singersicht 24.10.25
) Husbslrasse 21 Baugesuch
g BSM e nbach (ZH) FPhotovoltaikaniage = singensioht 02.08.23
Umbau und
& 87m Hmmaﬂiﬂb;:hmﬂ Erweilarung in neues 2 0 Baubsewilligung ertsill 04.03.22
Mahrfamilisnhaus
Meubau
Schweiziwag 8 Reihensinfamilienhaw
T
&3 nbach (ZH)  ser mit Tief . £ 7 Baubewiligung srieil 21.05.18 01.07.18

Um- und Anbau...
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Rickenbach (ZH), Kanton Zirich (1/2)

Anzahl Gemeinden im Kanton: 160

Steuerfuss
Qualle: BFS 2024
Typ Ziirich kantonaler Durchschnitt Rang im Kanton
Gameindesteuarfuss 182.88 % 166.63 % 81
Kirchansleuar (romisch-katholisch) 13.8@ % 11.82 % gn
Kirchensleuar (evangalisch) 12 .88 % 12.82 % 95

Steuerbelastung CHF

Qualle: BFS 2024
Gl
50K,
A0%,
30K
208
_
. I .
Einkaermimen: 70000 Vermdgen: 50'000  Einkommen: 125000 Vemmidgen: 100'C00 Einkaommen: 250000 Vermdgean: 150000
N Ledio I erheiatet, mit Kindemn Verheiratele/Rentner
Krankenkasse
Qualle: BAG 2025
Typ Kindar Junge Erwachsane Erwachsana
Durchschnittskosten CHF iie CHF 277 CHF 484
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Rickenbach (ZH), Kanton Ziirich (2/2)

Anzahl Gemeinden im Kanlon: 160

Bevdlkerungsanteil
Qualle: BFS 2023

Frauen Manner
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UBER IMMOANKER

IMMOANKER ist Inr Rundumservice, wenn es um den optimalen Verkauf & Kauf einer
Immobilie geht.

Wir Ubernehmen den gesamten Prozess des Immobilienverkaufs fur Sie, sodass Sie sich
entspannen kénnen und sich um nichts kUmmern mussen. Sie durfen sich zurUcklehnen
und den gesamten Prozess unserem erfahrenen, gut ausgebildeten Expertenteam zu
Uberlassen.

Dabei ist unser wichtigstes Ziel, grésstmdgliche Transparenz wdhrend der gesamten
Transaktionsschritte zu gewdhrleisten.
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@ www.immoanker.ch M info@immoanker.ch % +41 (0) 44 578 48 30 26




2N
i IMMOANKER

IN 6 EINFACHEN SCHRITTEN ZU IHRER TRAUMIMMOBILIE

[- INTERESSE

Haben Sie in diesem Exposé die Immobilie lhrer Tr&ume entdeckt? Hervorragend. lhnen ist bestimmt noch
die eine oder andere Frage aufgekommen und Sie kbnnen es kaum erwarten, die Immobilie live vor Ort zu
besichtigen.

Rufen Sie uns jetzt ganz einfach unter +41 (0)44 578 48 30 an und wir gehen gemeinsam den ndchsten Schritt
zu lhrem neuen Traum-Zuhause. Sollte die Immobilie noch nicht lhren Winschen entsprechen, nehmen wir
gerne lhre Traum-Heim-Kriterien auf und begeben uns fur Sie proaktiv auf die Suche nach Ihrem idealen
Zuhause, klicken oder gehen Sie dazu ganz einfach auf diesen Link: immoanker.ch/suchprofil

2- KAUFABSICHT

Hat Sie das Video begeistert? Die anschliessende Besichtigung umgehauen? Die einzelnen Detailfragen zur
Immobilie wurden alle geklért und Sie kdnnen es nun kaum noch abwarten, einzuziehen? Ausgezeichnet. Im
ndchsten Schritt vervollstdndigen und bestétigen Sie ganz einfach Ihre KaufabsichtserkiGrung und schon
kommen Sie in die finale Runde. Zur Bestatigung lhrer Kaufabsicht sendet Ihnen lhr Ansprechpartner in
unserem Team einen individuellen Formular-Link per E-Mail zu.

3- FINANZIERUNG

Mit ausgebildeten Experten stehen wir Ihnen beratend mit der passenden Finanzierung lhres neuen Zuhauses
zur Seite. Auf lhren Wunsch kénnen wir Ihnen hier durch Partnerbanken auch zu einem entscheidenden
Vorteil verhelfen.

4- KAUFZUSAGE UND RESERVATIONSVEREINBARUNG

Ist die Finanzierung geregelt?
Im néchsten Schritt unterzeichnen Sie die Reservationsvereinbarung. Mit der anschliessenden Uberweisung
der Reservationszahlung halten Sie die SchlUssel Inrer neuen Immobilie jetzt bereits fast in Ihren Handen.

S5- KAUFVERTRAG

In Zusammenarbeit mit dem Notar erstellen wir einen passenden Kaufvertragsentwurf fur Sie. Der Entwurf
wird lhnen und der Verkduferpartei anschliessend zur Prifung Ubermittelt. Bei beidseitigem Einverstandnis
zwischen |hnen und der Verkduferpartei wird der finale Kaufvertrag erstellf und ein passender
Notariatstermin definiert und vereinbart.

6- BEURKUNDUNG UND EIGENTUMSUBERTRAGUNG

Sie, mit uns an lhrer Seite, und die Verkduferpartei - gemeinsam gehen wir zum vereinbarten
Uberschreibungstermin  beim Notar. Mit der beidseitigen Unferzeichnung des Kaufvertrags und der
anschliessenden Uberweisung der Kaufsumme haben wir die Ziellinie erreicht.

Die Immobilie gehodrt nun vollumfénglich Ihnen, und Sie kénnen sich ab sofort voll und ganz der Einrichtung
lhrer neuen vier Wé&nde widmen. Selbstverstandlich bleiben wir Innen auch nach dem Abschluss des Kaufs
erhalten und stehen Ihnen bei weiteren Fragen oder Winschen immer gerne zur Seite.

IMMOANKER | Hohenbuhlstrasse 2, 8152 Glattbrugg
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DISCLAIMER

Diese Verkaufsdokumentation dient dem Empfanger als Basis fUr den Entscheid, ob er
einen  moglichen Kauf der Liegenschaft  weiter priofen mochte. Die
Verkaufsdokumentation ist weder Offerte noch Einladung zur Offertstellung fur den Kauf
der Liegenschaft. Die Verkaufsdokumentation wurde mittels von der EigentUmerin zur
Verfugung gestellten Informationen sowie mittels &ffentlich zugdnglichen Dokumenten
erstellt.

Die Verkaufsdokumentation wurde von der EigentiUmerin zur Kenntnis genommen und
von ihr auf Richtigkeit und VollstGndigkeit gepruft und bestéatigt. Die
Verkaufsdokumentation wurde mit angemessener Sorgfalt erstellt. Dennoch besteht
weder von der EigentUmerin noch vom Vermarktungsdienstleister (oder deren
Geschdaftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestellten oder Vertreter) irgendeine
Gewdhr oder Garantie fur die Genauigkeit, Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
enthaltenen Informationen.

Die in dieser Verkaufsdokumentation aufgefUhrten Angaben Uber FiGchen und Masse
stammen von der EigentUmerin oder von anderen verldsslichen Quellen. Der
Vermarktungsdienstleister hat weder eigene Vermessungen durchgeflhrt, noch in
Auftrag gegeben. FUr die in der Verkaufsdokumentation erwdhnten Angaben sowie fur
die einem Inferessenten oder dessen Berater mUndlich oder schriftlich zur Verfugung
gestellten Informationen wird jegliche Haftung hiermit ausdricklich ausgeschlossen.

Es kdnnen nur Gewdhrleistungen und konkrete Zusicherungen rechiliche Bedeutung
erlangen, welche in einen Kaufvertrag einfliessen  (wobei aus  dieser
Verkaufsdokumentation keinerlei Gewdahrleistung oder Zusicherung ableitbar sind), und
auch dies nur unter der Bedingung, wenn der Kaufvertrag vollzogen ist.

Der Empfanger dieser Verkaufsdokumentation nimmt zur Kenntnis, dass der
Vermarktungsdienstleister (oder deren Geschdéftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder,
Angestellten oder Vertreter) keine Finanz-, Rechts-, Steuer- oder andere Beratung erteilt
und dass der Empfanger eigene Berater beizieht, welche die entsprechenden
Erfahrungen und das Know-how aufweisen, um sémtliche Risiken und andere Fragen im
Zusammenhang mit dem betreffenden Liegenschaftskauf beurteilen kénnen.

Eschenbach, LU | 2025
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Der Immobilienaufwerter



